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[Ipenmer: ananu3a Ypea0e o KpUTEpHjyMUMa U MOCTYIIKY 3a yTBphUBambe BUCUHE
HaKHAaJIe TI0 OCHOBY KOHBEp3HWje IpaBa 3a JHUIla Koja MMajy IpaBa Ha
KOHBEP3H]y y3 HaKHALy

IlomToBaHu,

Bnana Penyonuke CpOuje je ycBojuiia YpenlOy o KpuTeprjyMuMa U MOCTYIIKY 3a
yTBphuBame BUCHHE HAKHA/Ie IO OCHOBY KOHBEp3Hje MpaBa 3a JIMIa Koja MUMajy MpaBa Ha
KOHBep3U]y y3 HakHaay. Opnanthemwe 3a goHOIIEHE OBe Ypende caapxaHo je y ui. 108
3akoHa O TuiaHupamwy U usrpangwsu («Ci. rmacauk PC» 6p. 72/09 u 81/09), kojum je
npeasuheno na Brnama mpommcyje Onmke KpUTEPUjyME W TMOCTyNaK 3a YTBphHHUBame
BHUCUHE HaKHaJE 10 OCHOBY KOHBep3Hje MpaBa KopHilhemwa rpal)eBUHCKOT 3€MJBHIITA Y
[IPaBO CBOJUHE Y3 HAKHAJY.

Caget 3a 60opOy pOTHB KOPYMIIHje cMaTpa aa je Ypeada HeycTaBHA, HEcarjiacHa
ca 3aKOHOM ¥ €KOHOMCKH IITETHA, U3 cienehunx pasnora:

1. Hamr YcraB He 103BOJbaBa JJOHOIICHE YPeIOU ca 3aKOHCKOM CHaroM. Ypeuoe cy
MOA3aKOHCKU aKTH KOjuM ce Ommxke paspalyjy oapende 3akoHa W HE MOTY
cazpKaTu oJpende KojuMa ce peryiuile MaTepujaTHo MpaBo, HUTH ypeade Mory
OWTH CYIIPOTHE OfjpeidaMa 3aKoHa.



Unanom 3. HaBeneHe Ypenbe peryiaucaHo je Ja ce HaKHaga 3a KOHBEP3Ujy
yTBphyje Tako MITO ce TPXKUIIHA BPETHOCT rpal)eBUHCKOT 3€MJBHILITA Y MOMEHTY
KOHBEp3Mje mpaBa Kopuiihema y TMpaBO CBOJUHE yMamyje 3a TpPOIIKOBE
npubaBibatba MpaBa Kopuimhema Tpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA, Kao IITO je
nponucano u wiaHoMm 103. craB 1. 3akoHa. Mehyrtum, wranom 4. Ypenbde He
MpoNuCyjy ce Ommke oapende 3a yrBphuBame TpoIIKoBa NMpubaBibama IpaBa
kopumthema, Beh ce kao Tpomak npudaBibama MpU3HAje PEBAJOPU30BAHA IICHA
KaruTana.

Kana je 3akonoMm mpommcano aa he ce HakHaga 3a KOHBEpP3Ujy YTBpHUBATH TaKO
mro he ce oJ TpXKUIIHE BPEIHOCTH OJOMTH TPOUIKOBH TPUOaBIbamha
rpaleBUHCKOT 3eMJBMINTA, OHJIA ce€ YpeadoM HE MOry OBU TPOIIKOBU
MOMCTOBETUTH Ca [IEHOM MMOBHMHE Win Kanurtana. ObaBe3a Bmanme je Oumna nma
OnKe MPONUILE KOjU TPOLIKOBH NMPUOaBIbarba 3eMJBHINTA CE MPU3HAjJy U HA KOJU
HAYMH Ce YTBphyje BUXOBa BUCHHA. 3aKOHOM HHjE MPOIUCAHO Jia CY TPOIIKOBU
npubaBsbarkba 3eMJBUINTA jEAHAKH LIEHU KalWTajla U WMOBHHE, Ma TO HE MOXE
6utu nponucaHo HU Ypendom Bnazne. Iloctynajyhu Ha oBaj HauuH, Bnana je,
YCTBapH, y MaTEPHjATHO-IIPABHOM CMHUCITY IPOMEHHUIIA 0/ipea0y 3aKkoHa.

2. Ypenbom ce y wiany 8. cTaB 5. naje MmoryhHOCT KOHBep3Hje MpaBa KopHIIhema

Ha HeusrpaheHoM rpal)eBUHCKOM 3eMJBMILUTY y IPaBO CBOJUHE 3a IpPHUBpEIHA
ApyImTBa ¥ Apyra MpaBHA JUIAa Ha KOje Cy c€ MpHUMIbUBaie oapeade 3akoHa
KOjuM ce ypelyje mnpuBaTu3alvja, CBOJUHCKAa TpaHchopmaiuja, CTEYajHU H
W3BPIIHM TIOCTyMakK. 3aKOH O IUIAHUpPalky W HU3TPagmbH HE Jaje MOryhHOCT
KOHBEp3Hje Heu3rpal)eHor 3eMJbHIITA 3a OBE CYOjeKTe, 1a ce TO MPaBO HUje MOIJIO
mponucaTd HU Ypenadom. 3aKOH HHUje MPOMHCA0 IMPaBO HA KOHBEP3HW]y HA
Heu3rpaheHoM 3eMJbMIITY, jep Y TMOCTYNKY IpUBaTH3alMje M y OCTaluM
HaBEJCHUM TOCTYyNIMMa HUje Ouino Moryhe mpubaBUTH mpaBo Kopuiihewa Ha
Heusrpah)eHoM rpal)eBUHCKOM 3eMJBMIITY, KOje je OMJIO y Jp>KaBHOj CBOJUHHU U
Huje 6mo y npomery. Pagu ce o rpal)eBUHCKOM 3eMJBHILTY 3a KOj€ jeé 3aKOH O
1aHupawy U u3rpaamu (,,Cin. rmacauk PC* 6p. 47/03 u 34/06) nponucao na ce
HE MO’Ke OTy)UTH U3 Ip>KaBHE CBOjUHE.
IIpaBo xopumhewma Ha u3rpalleHoM TIpajckoM Trpal)eBUHCKOM 3aMJBHUINTY Ce
CTHIIAJIO MPEHOCOM IpaBa CBOJUHE Ha JIeTalHO u3rpal)eHHuM 00jeKTMMa Ha TOM
3aMJBUINTY, OJHOCHO 3€MJBMILITE je MpaTWio MpaBHY cyaOuHy oOjekra. Ha
Hem3rpaheHOM  TpainckoM  TpalleBUHCKOM  3€MJBMINTY €€ y  TOCTYIKY
npUBaTU3aIyje Huje Morio crehu npaBo kopuinhema, jep HUje 6uno objekara Ha
KOjuMa ce Morjio crehu mpaBo CBOjUHE U CYNCHAM]apHO MpaBo Kopulihewa Ha
TOM 3€MJBUIITY.

3. Ilpu3HaBame IleHE KamuTajla KOje je MpaBHO JHMLE IUIATWIO y TOCTYIKY
npuBaTH3alMje 3a mpenay3ehe y NennHH, y TPOIIKOBE MpHOaBibama IpaBa
kopuithema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA, EKOHOMCKH j€ HEAOMYCTHBO U Y CYIITUHU
3HAYM TIOKJIamkhahe BEJMKE BPETHOCTH BIACHUIIMMA MPHBATH30BaHUX Tpemy3eha
KOjU 3a rpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE Y JP’KaBHOj CBOJUHU HUCY HHILTA IUIATUIIH, jep
j€ OHO Y MOCTYNKY MpUBATH3AIMj€ W MPOIICHE BPEIHOCTH KalMTala, BPEIHOBAHO
ca HynoM. llena kanuTana je HakHaza 3a npeaysehe 0e3 rpal)eBUHCKOT 3eMIBHILTA



y ApKaBHOj CBOJUHHM U aKO C€ OHA yKJbydyje Yy TPOLIKOBEe IpubaBibama MpaBa
kopunhema rpal)eBHHCKOT 36MJBHIITA, IITO HEMa HUKaKBOT €KOHOMCKOT' CMUCIIA,
J0J1a3MMO Y CUTYalldjy Aa ce KyNIMMa MPUBAaTH30BaHUX Npeayseha y menoctu
MOKJIakka Tpal)eBUHCKO 3E€MJBMINTE KOje je OWIO y Ip)KaBHOj CBOJMHH, WJIH CE
rpaheBHHCKO 3eMJpMINTE JaenuMUYHO Tutaha, amm ce mnpemysehe, koje je
MIPUBATU30BaHO, MOKJIamka y neiauHu. JJobap npumep je cinydaj Jlyke «beorpamy:
BIIACHUIIM MMajy MOTYhHOCT J1a M3BpIle KOHBEP3H]y MpaBa Kopuiihema y mpaBo
cBojuHEe Haja oko 120 xekrapa rpaiackor rpal)eBHHCKOT 3eMJbHINTA, y3 Tuiahame
U3BECHE HaJOKHale 3a oBUX 120 xekTapa, anu he um nenoxkynHa umosuHa Jlyke
«beorpan» ocrtatm OeciiaTHO, jep je cajallmba TPXKUIIHA BPEIHOCT OBOT
3emubHInTa Beha o7 yKymHe IieHe KanuTana koja je mahena 3a JIyky «beorpamy.
Wnu xumoretnuku mpumep: ako je mnpeayzehe X y TOCTYNKY NpHBATH3ALM]E
wiaheno 10 MuiaMoHa eBpa, a BIACHHK j€ CTeKao NpaBO KopHIIhema
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHILITA YHja j& TPKUIIHA BPEJHOCT caja 2 MHIJIHOHA €Bpa, OH
he noOuTH 3eMJbHIITE OECIIATHO, MOMITO MY C€ Y TPOIIKOBE MPUOaBJbamka IpaBa
kopuirhema Mpu3Hajy cBux 10 MUIHMOHA €Bpa, Koje je miaTho 3a npenysehe y
nenuau. OYHUIIeTHo ce pajd O YUCTOM arcypAay, KOju, HaKaJocT, ©Ma BeoMma
BEJIMKY IICHY U 3HA4M HEJOIYCTHUBY MPEPACIOCIy CPEJCTaBa, H TO MPETEKHO Y
KOPHCT OHHUX KOjH Cy Yy TPaHCAKIIMje MPUBATH3AIIM]j€ CBECHO YJIa3MIId Ca HAMEPOM,
HE Jla TIPECTPKTYPHPajy U yYMHE EKOHOMCKH eHKacHUM KyIbeHa mpenyseha,
Beh n1a nohy 10 ckynor rpal)eBUHCKOT 3€MJBUIIITA, a /1a 3a Bhera HUILTA He IJIaTe U
TaKO HE3aKOHUTO J0h)y 10 BEJTMKE KOPUCTH, HAPABHO, HA IITETY JIp)KaBe, OJHOCHO
rpabhana.

4. Ypendbom ce, u TO WwiaHOM 7. Jaje MoryhHoOCT ja ce mpaBo Kopuinhema Ha
Heusrpal)eHoM Tpal)eBUHCKOM 3eMJBUIITY y APKABHO] CBOJUHHU KOj€ j& CTEUEHO
paau u3rpajme, KOHBEpTYyje y npaBo cBojuHe. [IpumeHoM oBe oapende cTBopeHa
je MoryhHocT na ce KOHBepTyje IMpaBo Kopullhewma y IpaBO CBOJUHE M Ha
3eMJBUIITY KOME je POK 3a NMpuBOheme TUIaHuPaHO] HAMEHH MCTEKAo, ajli MPaBo
Kopuihema Ha 3eMJBHMIUTY HHjE€ OJy3€TO, WM 300T HEaXypHOCTH IpKABHHUX
oprasa, wiu 300r Kopymuuje. Ypeaoda 1aje MoryhHOCT /1a ce He3aKOHUTH TTOCIIOBU
Jeranusyjy — y MHOruUM ciydyajeBuMma he ce mohm crtehu mpaBo cBojuHe Ha
Hensrpal)eHOM 3eMJBHMINTY 3a KOj€ je€ OCHOB 3a IMpaBO Kopulihema OJaBHO
pecTao.

Caget 3a 60pOy mpoTHB Kopymiyje mnpeanaxke Bramu na y mTo kpahem poky
CTaBM BaH cHare Ypealy o KpUTEpHjyMHUMa U MOCTYIIKY 3a YTBphUBaWke BUCHHE HAKHA/E
110 OCHOBY KOHBEp3Hje MpaBa 3a JHIa KOja UMajy MpaBo Ha KOHBEP3U]y y3 HAKHALY, jep
Ou mpuMeHa oBe YpenOe mpencTaBibasia HapyIIaBamke OIIITET MHTEpeca M MOCTYHame
CYIpOTHO 3aKkOHY O IUIaHHpamy M M3rpalmHu. Ypenba omoryhaBa mnpepacnoaeny
OTPOMHOT JIPKaBHOT OOTaTCTBA HA padyH MPUBWICTOBAHUX T0jEMHAIIA.

Caper mpemmaxxe Brmagum na noHece HOBY YpeaOy y ckiaay ca YCTaBOM U
3ak0oHOM M TO Tako MTO he ce HakHa/la 3a KOHBEp3Wjy MpaBa Kopuiihema y MpaBo
CBOjUHE Ha rpal)eBUHCKOM 3€MJBUIITY YTBPAMTH Ha HAUMH Jla C€ TPIKHILHA BPEIHOCT
rpa)eBHHCKOT 3€MJBMIITAa yMamU 3a CBE CTBapHE TPOILIKOBE MpubaBibama IMpaBa



kopumthema. Ilog cTBapHuUM TpolIKoBHMa INpHOaBbamba MpaBa KOpHUIINema MOXE ce
CMaTpaTy U BPEIHOCT MpaBa Kopuihema rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA YKOJIMKO je OHa Onia
CBHJICHTUPAHA Y KEbMTOBOJICTBY, HIIH y eadaopaTy o MPOICHU BPeIHOCTH npeay3eha Ha
OCHOBY KOje je OHO NpPUBAaTH30BaHO. TpXKHIIHY BPEIHOCT Tpeda yMamHUTH H 32
€BEHTYaJIHE TPOIIKOBE KOje je MOJHOCHIIAI] 3aXTeBa 3a KOHBEP3Ujy UMa0 y MEPHOIY O]
CTHIIama MpaBa Kopulherma 10 MOMEHTA MOTHOIICHA 3aXTeBa 32 KOHBEP3Hjy, a KOjU Cy
ce OIHOCHIIM Ha ypeheme TOr 3aMJBHUINTA, HA M3TPa/Ilkby HEroBe HHPPACTyKTpye, Kao U
Ha EBEHTYaJIHE Jpyre W3JaTke KOju Cy pe3yiarupain noBehameM BpPEIHOCTH TOT
3emsbHINTa. HapaBHO, CBM OBM TPOIIKOBH CE€ MOI'Y MPH3HATH 10 HUBOA CTaHIAPIHUX
TPOIIKOBA 332 OBE HAMECHE.

C momroBameM,

TIPEJICETHUK

Bepuna bapah

HoctaBibeno: Bnaau Peny6iuke CpOuje, npencennuky 1p Mupky LiBetkoBuhy
MWUHHCTpY KUBOTHE CPEIMHE M TPOCTOPHOT TuTaHupama Onusepy dymuhy
Munuctpy ¢unancuja ap Aujanu Iparyrunosuh



